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@ COMUNE DI MORGEX
¢ g@g Regione Autonoma Valle d’Aosta

VERBALE DI DELIBERAZIONE

DELLA GIUNTA COMUNALE N.57 DEL 16/06/2016

OGGETTO:

DETERMINAZIONE VALORE TERRENI EDIFICABILI Al  FINI
DELL'APPLICAZIONE DELL'IMPOSTA I.M.U.

L’anno duemilasediciaddisedici del mese dgiugno alle orequattordici e minutitrenta
nella solita sala delle adunanze, regolarmente amate, si € riunita oggi la Giunta
Comunale.

Sono presenti i Signori:

COGNOME E NOME PRESENTE
GRAZIOLA Lorenzo Ezio - Sindaco Si
LUBOZ Elena - Vice Sindaco Si
DOMENIGHINI Giacomo Rocco - Assessore Si
SPATARI Nicodemo - Assessore Si

Totale Presen
Totale Assent

[@RF N

Partecipa alla seduta il Segretario ComunaleAz Judith.

Il Signor GRAZIOLA Lorenzo Ezio nella sua qualdaSINDACO assume la presidenza e,
riconosciuto legale il numero degli intervenuticldara aperta la seduta per la trattazione
dell’'oggetto suindicato.



DETERMINAZIONE VALORE TERRENI EDIFICABILI Al FINI
DELL'APPLICAZIONE DELL'IMPOSTA I.M.U.

LA GIUNTA COMUNALE

VISTO:
- laL.R.54/1998 e s.m.i.;
- il vigente Statuto comunale;

VISTO lart. 13, comma 2, del D.Lgs. 06.12.2011, n.20dnwertito in Legge 22.12.2011, n.214, il quale
stabilisce che I'lmposta municipale propria ha peesupposto il possesso di immobili, ivi comprese
I'abitazione principale e le pertinenze della stegger la cui identificazione restano ferme le efoni di

cui all'art. 2 del D.Lgs. 30.12.1992, n.504 istisatdell’Ici;

VISTO il successivo comma 3 dello stesso articolo, illguhspone che la base imponibile dellImposta
municipale propria € costituita dal valore dell'imbile determinato ai sensi dell’'art.5, commi 153% 6 del
D.Lgs. 30.12.1992, n.504;

CONSIDERATO CHE, sulla base di tali disposizioni, le modalita apglice dell'Imposta municipale
propria, con riferimento ai terreni fabbricabili vdianno essere rinvenute nella normativa e nelle
interpretazioni giurisprudenziali e dottrinali intenute negli ultimi due decenni in materia di Ici;

VISTO, sotto questo profilo, I'art.5, comma 5 del D.Lg84B.992, istitutivo dell’lci, il quale dispone che
per le aree edificabili, il valore & costituito glaello venale in comune commercio al 1° gennaibahelo di
imposizione, avendo riguardo alla zona territoriale ubicazione, all'indice dell’edificabilita, alla
destinazione d’'uso consentita, agli oneri per axaniavori di adattamento del terreno necessarilpe
costruzione, ai prezzi medi rilevati sul mercattbedeendita di aree aventi analoghe caratteristiche

VISTO l'art. 7 del Regolamento comunale sull’applicaziate!'imposta IMU, approvato dal Consiglio
comunale con deliberazione n.6 del 28.04.2016, itajuale si stabilisce espressameritg:.) Fermo
restando che il valore delle aree fabbricabili éetja venale in comune commercio, come stabilitd'atal

5, comma 5, D.Lgs. 504/1992 e successive modiitiazd integrazioni, al fine di agevolare il versamo
dellimposta in via ordinaria da parte dei contribaoti e lo svolgimento dell’attivitd di accertamerda
parte dell'Ufficio tributi, la Giunta comunale pudindividuare i valori medi di mercato attribuibili
periodicamente alle aree edificabili, sulla basesgecifica perizia effettuata dall’Ufficio tecniaoda terzi
professionisti, o avvalendosi dei valori determirtitl’Osservatorio immobiliare dell’Ufficio del Tetorio.
Le indicazioni fornite dal Comune costituisconoindice di valore medio delle aree edificabili, ahen puo
ritenersi necessariamente esaustivo, per cui, @spnza di terreno edificabile, 'imposta deve essersata
anche in mancanza di una indicazione di valore degpdel Comune, costituendo in ogni caso obbligb d
contribuente quello di individuare il corretto va@attribuibile alle aree edificabili possedute.ld\ktesso
modo, nessun rimborso compete al contribuentecas I'imposta sia stata versata sulla base di alore
superiore a quello individuato dal Comune (;.)”

DATO ATTO che I'art. 14, comma 6, del D.Lgs. 14.03.2011 nc28ne modificato dall'art.4, comma 1, del
D.L. 02.03.2012, n.16, convertito con modificazideila Legge 26.04.2012 n.44, nella nuova formolaej
stabilisce espressament&’ confermata la potesta regolamentare in matediaentrate degli enti locali di
cui all'art.52 del citato D.Lgs. 446/1997 anche peuovi tributi previsti dal presente provvedimeht

RILEVATO che lattuale formulazione dell’art. 14, comma @nrmprevede, a differenza della precedente
versione della norma, alcun espresso richiamo ra8®, lettera g) del D.Lgs. 446/1997, relativoaall
possibilita di determinare periodicamente e perezomogenee i valori venali in comune commercioedell
aree fabbricabili, al fine della limitazione deltpee di accertamento del comune qualora I'impostastata
versata sulla base di un valore non inferiore allgueredeterminato, secondo criteri improntati al
perseguimento dello scopo di ridurre al massimnstirgenza del contenzioso, conseguentemente tale
disposizione non puo trovare applicazione per I'tMU



DATO ATTO quindi che il valore delle aree fabbricabili & dlere venale in comune commercio, come
stabilito dal comma 5 dell’'art.5 del D.Lgs. 504/298 la determinazione dei valori da parte del Quamon

ha natura imperativa, ma e da ritenersi suppoite ait fini della valutazione, non ritenendo pemsgibile
inserire nel regolamento che non saranno effetagatertamenti qualora il versamento dell'imposta sia
inferiore a quello deliberato dal Comune;

VISTA Tlordinanza n.13105/2012 della Corte di Cassazioeka quale viene precisata la distinzione tra
valori indicati dall’Ente con delibera consiliarppure di Giunta comunale, precisando che nel secoaso

si € in presenza di un provvedimento di naturarir@@vente essenzialmente la finalita di orienfatgvita

di controllo degli uffici, che saranno comunqueehidi utilizzar, ai fini di controllo, valori divsi da quelli
deliberati, inferiori o superiori, motivandone camguie lo scostamento;

RILEVATO CHE con deliberazioni:

- della Giunta comunale n.43 del 17.03.2000 il Comaweva approvato la relazione tecnica redatta
dal Geom. Castagno Lorenzo relativa all’analisiadsituazione e stima delle aree fabbricabili @ii fi
dell'applicazione ICI (Imposta comunale sugli imnighb

- del Consiglio n.15 del 21.03.2000 il Comune aveparavato i correttivi relativi alla stima dei
terreni, approvata con la richiamata deliberazidelea Giunta n.43/2000;

PRESO ATTO CHE con deliberazione del Consiglio comunale n.27 @&0&2014 in accoglimento alle
proposte di modificazione di cui alla deliberazichela Giunta regionale n.1058 del 25.07.2014 é&asta
approvata variante sostanziale al P.R.G.C. in ateemo alle determinazioni del P.T.P. e dei
provvedimenti attuativi della L.R. 11/1998;

RITENUTO pertanto necessario procedere alla rideterminazi@nevalori medi di riferimento delle aree
edificabili, ai fini dell'applicazione dell'lMU;

VISTA l'allegata relazione estimativa redatta dal tecrnimzaricato Geom. Lorenzo Agazzini, dove sono
riportate le possibili modalita di definizione davori medi di riferimento (allegato A);

VISTI i pareri favorevoli espressi dal Segretario coneinsotto il profilo della legittimita e dal
Responsabile del servizio tecnico in ordine alfolarita tecnica;

AD UNANIMITA" di voti palesemente espressi per alzata di mano,
DELIBERA

DI DARE ATTO che le premesse sono parte integrante e sostardghlalispositivo del presente
provvedimento;

DI DARE ATTO dei valori medi di riferimento delle aree edifidalai fini dell’'applicazione dell'IMU,
come motivato nella relazione tecnica (allegatop@)te integrante della presente deliberazione;

DI STABILIRE il carattere non vincolante dei valori elaboratipg® I'Ufficio tributi addetto all’attivita di
controllo dellimposta né per il contribuente sotjgepassivo dellimposta stessa, in quanto puraenent
orientativi, facendo cosi salvo il principio di tgg(art.5, comma 5, D.Lgs. 504/1992), secondodlajper le
aree edificabili la base imponibile é costituitd \éore venale delle stesse;

DI DARE ATTO che i valori determinati nell’'allegato A hanno natwrientativa per la determinazione del
valore delle aree edificabili in base al valore roati riferimento, posto che il valore finale saléterminato
dagli interessati in funzione ad un coefficienteialaile da utilizzare nei casi in cui l'area siaagata da
vincoli oppure inserita in un contesto di pregie tda determinare un maggiore valore;

DI DARE ATTO che i valori definiti nell'allegato A del preserd&to hanno vigore a decorrere dall’anno di
imposta 2017 e per le annualitd successive, fafim diverso andamento dei valori di mercato e dae
determinazione di questo Organo esecutivo,



DI DARE ATTO CHE:

- eventuali versamenti effettuati sulla base di valomercato piu elevati a quelli sopra determinati
saranno ritenuti congrui e non potranno esserettmdierimborsi d'imposta;

- ai contribuenti che non riterranno congrui i valadividuati dal Comune sara rimessa la possibilita
di provare l'effettivo minor valore delle aree echibili dagli stessi posseduti, a seguito della
presentazione al Comune di un'apposita documemtaziohe dovra formare oggetto di specifica
valutazione da parte del Comune all’'atto dell’ata®ento del maggior valore, nel caso in cui non si
ritenessero congrui i minori valori indicati;

- a fronte di atti pubblici riportanti valori superica quelli di cui alla presente tabella, gli stess
dovranno essere assunti a riferimento del calceldirdposta dovuta, a decorrere dall’anno di
stipulazione dell’'atto, ma anche con riferimento @dssato nell'esecuzione dell’attivita di
accertamento;

DI DARE ampia diffusione alla presente, mediante avvisibialh comunicati stampa e pubblicazione sul
proprio sito istituzionale web.



IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO COMUNALE
f.to GRAZIOLA Lorenzo Ezit f.to VILLAZ Judith

PARERI

Parere favorevole sotto il profilo di legittimita
f.to IL SEGRETARIO COMUNALE

Parere favorevole in ordine alla regolarita coréabiinanziaria
f.to IL RESPONSABILE DEL SERV. FINANZIARIO

Parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica
f.to IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE ED ESECUTIVITA

Il sottoscritto Segretario attesta che copia dellesente deliberazione € stata posta in
pubblicazione all’Albo Pretorio telematico il 06/2016 e vi rimarra per quindici giorni
consecutivi, ai sensi dell'articolo 32 della Legb®/06/2009, n°69 e dell’articolo 52 bis,
comma 1 della Legge regionale 07/12/1998, n°54na.sdiventando esecutiva a decorrere

dalla data odierna, art.52 ter della stessa legge.

IL SEGRETARIO COMUNALE
f.to VILLAZ Judith

Copia conforme all’originale per uso pubblicazidra@nministrativo.

IL SEGRETARIO COMUNALE




